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Detaljplan for Myrflogarden, Mornids 16:71

UTLATANDE
Juni 2020

| detta utlatande redovisas de yttranden som framkommit i samband
med samrad (15 januari 2020 — 26 februari 2020) samt granskning
{18 mars 2020 — 8 april 2020).

De instanser och sakagare som haft skriftliga synpunkter pa
planférslaget under drendets handlaggning, och som inte fatt sina
synpunkter tiligodosedda, ska enligt PBL 5 kap 29 § tillstéllas
utlatandet snarast efter byggnadsndmndens behandling av drendet.

Fdéliande erhaller utlatandet:
- Lé&nsstyrelsen i Dalarnas l&én
- Lanimateriet
- Bostadsrattsféreningen Korpen
- Fastighetsagare till Mornas 16:111

Beslut om antagande far betraffande planens sakliga innehall
overklagas endast av den som senast under granskningen skriftligen
har framfért synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Lansstyrelsen och Lantmateriet erhaller tillk&nnagivande av
byggnadsnamndens beslut.
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LANSSTYRELSEN | DALARNAS LAN

Samradsyttrande
2020-01-28

Samrad om detaljplan for Myrflogdrden, Mornis 16:71 i
Malung-Sélens kommun

Liinsstyreleen har for samrad mottagit rubricerad detaljplan, daterad i november
2019,

Overpriavningsgrundande synpunkter
L#nsstyrelsen har inte identifierat ndgra dverprévningsgrundande fragor enligt
11 kap. 10 § plan- och hygglagen.

Ovrigt

Riddningsinsatser

Planen ger elt marginelll tillekott av nya bostider men Linsstyrelsen vill
phminna om att Malung-Silens kommuns formaga att genomfora effektiva
riiddningsinsatzer dr begriinsad framforallt i kommunens norra delar pa grund av
lang insatstid. Med en anspiinningstid pd 5 minuter §y ingatstiden ndrmare 25
minuter till detaljplancomridet.

Understkningssamrad om betydande miljépaverkan

Kommunen har bedsmt att miljopaverkan inte kan antas bli 84 betydande att en
strategick miljibeddmning enligt 6 kap miljibalken hehiver goras. Linsstyrelsen
delar kommunens bedémning att detaljplaneforslaget inte innebér betydande
miljipdverkan,

Granskningsyttrande

2020-03-24

Kommentar

Granskning av detaljplan for Myrflogarden,
Mornés 16:71 i Malung-Silens kommun

Linsstyrelsen har for granskning mottagit rubricorad detaljplan, datervad i
novewher 2014,

Overprdvningsgrundande synpunkter
Lénsstyrelsens granskning har inle identifierat négra éverpréovningsgrundande
fragor enligt 11 kap, 10 § plan- och bygglagen.

Samradsyttrande

Till granskningen kommer planbeskrivningen att revideras under
rubriken "Brandskydd”. Det kommer att std att kértiden ar 20 minuter
fran Salens raddningsstation istéllet for att det &r insatstiden.

Granskningsyttrande
Det noteras att Lansstyrelsen inte har nagot att erinra mot
planférslaget.
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LANTMATERIET

Samradsyttrande
2020-02-17

Detaljplan for Myrflogarden, Mornis 16:71

Lantmiiteriet har tagit de! av planfUrslagets samridshandlingar och har inget att
erinra mot dessa.

Granskningsyttrande

2020-04-08

Kommentar

Detaljplan fir Myrilogirden, Mornis 16:T1

Vid genomgéing av planficslagets handlingar (daterade 2020-03-18) har fitjande
noterats:

Delar at planen som bér férbattras

NYA ANDELSTAL 1 BEFINTLIG GEMENSAMHETSANLAGGNING

I planbeskeiningen pd s. 6 under rubrik “fastighetsriitisliga frdgor” anges atl de nya
lastighelerna som bildas inom plancmradet, ska tilldelas andelstal | Mornis ga:1,
Dt skulle kunna fGrtydligas om avsikien 8r aft intriide i gemensamhetsanliiggning
ska ske med dverenskommelse eller genom en anstutning 1 samband med
lantmiterifomiining, Vid intriide | befintlig pemensambetsantiggning kan det dven
bli akiuetll ali de intriidande fastigheterna fir betala en intridesavgifi tilk
{Greningen som forvaltar gemensambiotsanliggningen, vilket fir en ekonomisk
konsekvens som plangenomfrandet medfir for fastighelsigaren, Det kan dirfor
vara bra att firtydiiga,

Delar av planen som skulle kunna (6rbiicras

{Ultdler denia rubri redevisas synpunkicr som inte diveld ligger inom
Lantmdteriets lagstadgade bevakwingsomrdden, wmen som enligl Lantmidteriel
shadle firlidittra detaliplanen.}

UTNYTTJANDEGRAD Ef RELATERAT TILL SAREKILT OMRADE

I listan med planbestdmmelser finns bestimmelse & 000— Hogsta fllidina
dvegnadsarea | m?, Det som doek inte flnng angivet #r il vilket omride
bestimmelsen ska refateras, exempelvis per fastighet eller anviindningsomréde,
Detta bor tydligt framgh enligt Boverkets rekommendation,

Observera att om inget omrdde anges som bestiimmelsen ska relateras till, kommer
besthmmelsen relateras till egenskapsomrddet. Det inncbiir all undra egenskaper
sisom prickmark inlc omfattas av bestdmmelsen.

BETECKNING FORBYGGNADSHO)D
1 listan med planbestémmelser finns en bestimmelse enligt nedan:

Hisgeta byppradshiid {or bomplemenihyppnad Dester S bap 18514t

Enligt boverkets planbestdmmmelsckatatog anviinds beteckningen med dubbla linjer
{or all beskriva hiigsia totalhid. Kanske dr det hogsta totalhdjd som menas fiir
kommplementbyggnader?

Samradsyttrande
Det noteras att lantméateriet inte har nagot att erinra planférslaget.

Granskningsyttrande

Stadsbyggnadskonioret noterar att Lantmaéteriet ej hade nagra
invdndningar i samradet medan hade en méangd punkter att papeka
om i granskningen, Stadsbyggnadskentoret skulle vilja papeka att det
vore 6nskvart att sadana fragor dok upp sa tidigt som mdjligt i
planprocessen for att kunna pa basta satt hantera dem.
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Det noteras att Lantmateriet har invandningar emot symbolvalet av
byggnadshdjden fér komplementbostader. Anledningen till att
Boverkets rekommendationer har frangatts ar for aft tydliggora
skilinaden mellan byggnadshéjden mellan huvudbyggnad och
komplementbyggnad.

Det noteras att Lantmateriet énskar se att bestimmelsen Hégsta
tilldtna byggnadsarea i m? vara knutet till fastighet eller
anvandningsomrade. Stadsbyggnadskontoret har dock standpunkten
att egenskapsgranserna &ar tillrackliga for att kunna tyda och nyttja
planen pd avsiktligt satt.

Det noteras att Lantméteriet vill se en tydligare beskrivning av hur
kommande fastighetségare ska kliva in i
gemensamhetsanidggningen. Planbeskrivningen har kompletterats
med att det kan uppkomma kostnader i samhand med intrade i
gemensamhetsanlaggningen.

TRAFIKVERKET

Samradsyttrande
2020-01-16

Svar pa begdran om yttrande gillande TRY 2020/4136, Samrid géllande detaljplan for Myrflogdrden, Mornds 16:71,
Malung-Silens kormmun,

Trafikvarket har inget emol detaljplanen 44 planomradet dr Hngt Irdn statilg viig och d& exploateringen inte beddms
ha negatly effekt pd infrastruktur, trafiksdkerhet eller tiltgingtighet,

Granskningsyttrande
2020-03-25

Svar pd begéran om yttrande gillande TRV 2020/34451, Granskning gillande detaljplan far Myrflogdrden, Mornis
16:71, Malung-Silens kommun,

Trafikverkets ytirande bifogas.

Traftkverket Reglon Mitt har inga syapunkter pd detaliplanen,

Kommentar Samradsyttrande
Det noteras att Trafikverket inte har nagot att erinra mot planférsiaget.

Granskningsyttrande
Det noteras att Trafikverket inte har nagot att erinra mot planforslaget.
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REGION DALARNAS KOLLEKTIVTRAFIKFORVALTNING

Samradsyttrande
2020-02-20

Kollektivirafikfikidrvaltningen har tagil
del av samradshandlingarna féir
Myllogarden, Mornds 16:71

i Malung-Silens kommun,

Kollekiivtrafikforvaliningen har inga
invindningar eller aynpunkter pa att
kommunen planerar yitertigare ca 3
frilidsis pa platsen.

Kotlektivirafikens nanmaste

Haliplals, Kvillan, finng 1,6 km fran planerad
bebyggelse, dir Mydloviigen méter
Fjdlivigen/Riksvég 66. Bebyagelsen
har saledes inte ndgon paverkan pa
kollektivirafiken § omradet, varken undar
byaglidan, efter uppférandet, eller, pa
gruad av den ringa storleken pa planen,
efterfragemassigt.

Granskningsyttrande

2020-03-18

Kommentar

TELIA

Samradsyttrande
2020-02-28

Kommentar

KoliektivirafikfikfGrvaliningen har tagit
del av granskningshanditngarna for
Myfiogarden, Mornis 16:74

i Malung-Sélans kommun,

Kollektivirafikidrvaliningen har ingat
atl erinra.

Samradsyttrande
Det noteras att Kollektivtrafikforvaltningen inte har nagot att erinra

detaljplanen,
Granskningsyttrande

Det noteras att Kollektivtrafikférvaltningen inte har nagot att erinra
detaljplanen.

Skanova har Inget atterinra gillande samrad om detaljplan f8r Morniis 16:71, | Malung-S4tens kommun.

Samradsyttrande
Det noteras att Telia inte har nagot att erinra detaljplanen.
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MILJOKONTORET

Samradsyttrande
2020-01-23

Miliokontoret har inget att erinra mot detaljplanen.

Granskningsyttrande
2020-03-18

‘Miljskontoret har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar Samradsyttrande
Det noteras att miljkontoret inte har nagot att erinra detaljplanen.

Granskningsyttrande
Det noteras att miljtkontoret inte har nagot att erinra detaljplanen.

VAMAS
Granskningsyitrande
2020-03-30

Yttrande pa granskningshandling for Myrflogirden

Spili- och dricksvatten
Ingen erinran,

Aviallshantering
Vamas anser att exploatfiren bir ordna utryinme for sortering av avfall i bostiiderna,

Abonnemang for mat- och restaviull samt avfall jimforligt med hushall tecknas via Vamns
kundservice. Fastighetsligarsn ansvarar foir ait genomfra en anmitlan.

Nya krav [ akluella forordningar stéller hitgre kray pd bostadsniira insamiing ftir hushall. Det
inneblr i stort atl dir mat- och restaviall samlas in ska Bven ftrpackningar och tidningar sorieras.
Yior ftr an station for sorterityg ska vara § omfttning att samtliga néimnda fraktioner kan sorteras.
Vidare behiiver sxploatdren siikerstitla fOrutshiiningar 1or fordon atf uwiftra Wmning. Exploatiren
ska stikerstilla att den plats [Ur sorlering av aviyl] som de hiiavisar 1ill har kapacitet f5r samiliga
bostiider och [raktioner. Exploatiiren kan kontakts Vameas kring delta,

Kommentar Granskningsyttrande
Det noteras att VAMAS inte har nagot att erinra detaljplanen ur spill- och
dricksvattensynpunkt. Abonnemang fér mat- och restavfall &r inte nagot
som regleras i detaljplan. Planens markreglering medger placering av
anlaggningar fér insamling av de enskilda hushallens hushallsavfall.
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POSTNORD

Samradsyttrande
2020-01-28

Kommentar

PostNord har i uppdrag att tillhandahdalla den samhélisomfattande
posttjinsten vilket bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkénna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatdrer som dr verksamma | det
aktuella omridet,

Post ska kunna delas ut miljvinligt, kostnadseffektivt, trafiksiakert och med
héinsyn till arbetsmiljén fér chaufforer och brevbirare. Fér att det ska kunna
genomfdras | praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
posttadan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. -

Kontakta PostNord i god tid pa utdetningsforhatiringar@ postnord.com For
dialog géllande godkinnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte r godkiind leder till att posten inte hérjar delas ut till
adressen,

Samradsyttrande
Det noteras att PostNord inte har nagot att erinra planfﬁrslaget.'
Placering av postlador &r inte ndgot som i forsta hand regleras i

detaliplaner.

FASTIGHETSAGARE MORNAS 16:111

Samradsytirande
2020-02-14
Ang. Detaljplan fir Myrflogirden, Mormiis 16:71,
Vi har echitit Information om planerad avstyckning av ovanstfiende fastighet och vi anser att en bygpnad
ph
180 d 1000 v 2 &r tillriicklig byganation fir ot inte foretdra alltfér mycket av natoromrdet pé platsen.
Granskningsyttrande
2020-04-02
Aterkoimmer med yitronde ung. wbyggnad | Mﬁfodummcn oftersom vi et yitertigare info frdn B, Vi
anser fortfurunde att en forestagen utbyggnad inkrékiar pé det vikeingliggande nntoromedidet och att eridaat
on bygpnation dr titlricklig,
Vi tackar fir B information,
2020-04-06

Aterkommer med yiterligaro mviindning ang. utbygg ad { Myrflodammen eftersom vi exhsllit vitetligare
info, friln Br, Vi anser fortfarande att en fireslagen whypgead inkiiiktar pa det omkringligpande
naturomrddet och atl endast en bypanation iir tilleiicktig enl, tidigare insfint meil.

Vi tacker fr Lir information.

Aterigen dterkommer vi (ill forestagen bygpritl i Myrflodammnen ang, avstyckning och nybyggenation av
Myrllopfrden m.m, 14 det konunit 1l ver kiinmedom alt storleken pli fHreslagna byggnader biir hetydligt
stémre dn jutilipgande fustigheter vill vi ligga in ett yitetligare veto df vi anser att sidana byggnader
verkligen inkriktar pd nataromrddet i Myrflodummen, Vir firlloppning & all Ni underséker noga om dette
& Brenligl med utseendet p4 Svriga fastigheler § omradet, Tacksam for yiterligere info. om det forisatta
arheted,
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Kommentar Samradsyttrande
Den nordligaste delen av planomradet ses som en i&mplig plats att
placera bostader pa med anledning av att det omradet ligger i ansiutning
tilt befinflig bebyggelsestruktur och pa tidigare planlagd mark. Marken
har en nyttjandegrad som har fér avsikt att forvaita den ianspraktagna
marken pa bésta satt och undvika att ta naturomraden langre ifran
bebyggelse i ansprak.

Granskningsyttrande
Se svar till BRF Korpen.

BRF KORPEN

Granskningsytirande

2020-04-06 e Byggriittens storlek — Foreslagen byggriitt pd 350 kvm (tomt 1500 kvin) respektive

180 kvm (tomt 1000 kvin) ph de nya fastigheterna anser vi inte vara skiilig. Generellt i
Silenfjiillen bukar detaljplonemna bevilja byggrditt pa 120 kvim men p senare tid har
efterfrigan gjort att de ofia beviljats upp till 150 kv pi stora tomter.
Ursprangsbyggnaden byggdes som receptionsbyggnad, dirav slorleken. Att dess
anviindningsomréde nu har dndrats till bostéder anser vi inte vara prejudicerande fir
atf bevilja nya bostader i samma proportion (hostider i fishillands Gl tomtyta). Den
gamla receplionsbyggnaden hade ju enligt da giillande plan sannolikt ej beviljats som
bostad, ‘

s Krav pA utformningen av hyggnaden/byggnaderna — Flirstaget krav pad utfornmmning
anser vi knapphindiga/bristfilliga, framfrallt i kombination till de generdist
foreslagna byggriitterna, Nuvarande [Brslag skulle kunna ianebiira alt kommande dgare
av de pya fastigheterna skulle kunna uppftira en byggnad per fastighct som ¢4 skulle
kunna biit ca 9,5 meter respektive 7,9 meter hga. Detta anser vi inte limpligl och
vara rent av stérande. Vi anser ati nya byggnader | omradet bir utformas for att
harmonisera med omkringliggande 1iga bebyggelse.

e Firtitningen - Relativt stor firtindring av “prickmark” mellan den gamla respektive
den nya foreslagna detaljplanen. Vi stiller oss frigande till vad som foranleder den
stora foriindringen. Sannolikt Br omrdden fran biirjan tinkt att vara mer luftigt och ¢}
fértitas s myckel som det som nu foreslds, Vi anser att en frifitning av bebyggelsen i

det idag luftige och dppna omrddet | mdjligaste min bdr begrinsas och istillet viirna
om miljin 18r de som redan har stugor, utan att diirf8r hindra fler att kunna férverkliga
sin drBm om ett fj#illhus, Detta kan pBras genom att tillata bygprétter och byggnader
utifréin storlek och héijd som pé befintliga stugor (rimlig storlek),

« Miljipaverkan - I forcslagen detaljplan framghr att "Plancn kan inte anses innebiira
nligon uldkad miliBpdverkan dé den tillkommande byggriitten &ir av lilen skala™ Detta
anser vi vara direki felaktigt kopplat till 54 generdst fSreslagna byggrétter och framtida
bosttider, '

»  Komplement/Funktion - Vi kan infe se hur byggnation av yllerligare fritidshus skulle
utgtira komplement till befintlig bebyggelse, snarare tviirtom. Hir kelivs ett
fortydligands av vad som avses med komplement. T ¢tt framtida scenario finns det stor
sannolikhiet atl de tre fastigheterna har nya gare utan samriire med varandra,

Sammanfuttaing: Byggritterna pa de nya tomterna bor begriinsas tilt 120 kvin per tomt och
byggnadshijden till 3,5 m. Om stdrre byggritt skulle tillitas dir det att Snskviirt att den
firdelus pd fler byggnader alternativi all tolathdjden begrinsas. En sidan 18sning minimerar
paverkan pd det idag delvis 8ppna landskapet och harmoniserar med befintlig liga
bebypgelse. Hirigenom tillvaratas dven de boendes intressen.
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Granskningsyttrande

Efter granskningen har omfattningen av den totala méjliga byggnationen
over hela planomradet reducerats. Utdver det har dven byggratten for de
enskilda egenskapsomradena justerats genom att byggnadsarean har
delats upp till att majliggéra en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad istéllet fér en sammanhangande byggratt inom
omradet. Den tillatna byggnadshdjden fér huvudbyggnaden har sénkts

tillika den hogsta fillatna takvinkeln minskats fér baden huvudbyggnad

och komplementbyggnad.

Det finns en ambition fran kommunens sida att anvénda sig av
markomraden i anslutning till befintlig bebyggelse for att méjliggéra en
sammanhallen bebyggelsestruktur framfér att ta i ansprak nya
naturomraden.

Frasen "Planen kan inte anses inneb&ra nagon utdkad miljitpaverkan da
den tillkommande byggrétten &r av liten skala” syftar pa omradet i sin
helhet, ej enskilda byggnader. Kommunen har gjort bedémningen att
planen inte kommer att féra med sig en betydande miljépaverkan, denna
uppfattning gér dven lansstyrelsen vilket gar att se i deras
samradsytirande.

| syftet med planen star det atf bebyggelsen ska fungera "som
komplement {ill befinflig bebyggelse.” Med deita menas att den
planerade bebyggelsen i forsta hand &r lokaliserad i anslutning till
befintlig bebyggelse istallet for a ta nya naturomraden i ansprak. Vidare
har den planerade hebyggelsen samma anvandning som den
kringliggande bebyggelsen.

Vidare har det skett en utjamning av byggrétten éver planomradet och
den {otalabyggréatien har minskat nagot. De egenskapslinjer som
separerar byggratten fér de tva norra cmradena har justerats for att
byggrétten ska fa en jamnare spridning.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE 1 i BRF KORPEN

Granskningsyttrande

2020-04-03

Avsikien med detta yitrende #r att vl har synpunkier pa det nu liggande frslaget om forsindring av
detaliplan. Nedan redopdr vi fiie skillen gt vért yteande,

* Bygeritiens storlek - Poreslagen byggrétt pd 350 kvm (tonit 1500 kvm) respektive 180 kvin
(tomt 1000 kvm} pa de nya fastigheterna anser vi Inte vara skiitig. Generellt | Sitenfjillen
bukar detaliplanerna bevilja bypgritt pd 120 kvin men pA senare fid har efterfiligan gjorl att do
ofta beviljats upp til 150 kvin pa stora tomter. Ursprungsbygenaden byggdes som
receptionshyggiad, diirav storleken. Att dess anviindningsomrAde nu har Andrats till Bostdder
anser vj inte vara prejudicerande fir alt bevilin nys bostider | samma proporiion (bostiider i
fdrhiltande till tomtyta). Den gamla receptionshygenader hade ju enligt di giflandc plan
sannelik! ¢f beviljats som bostad,

= Krav pi utformningen av hyggnaden/byggnaderna — Forslaget krav p4 utformning anser vi
knapphéndiga/brisefilliga, framforallt | kombination til de gencrdst fireslagna byggriiterna,
Nuvarande frslag skuile kunna innebirg ait kommande figare av de nya fastighelerns skulle
kumna uppfora en byggnad per Fastighet som ¢4 skulle kunna blix ca 9,5 meter respektive 7,9
meter hisga. Detta anser vi inte {#mpligt och vara rent av stdrande. Vi anser att nya byggnader {
omradet bBr utformas for alt harmoniscra med omkringliggande laga bebygpelse,

e Fortilningen - Relativt stor friindring av prickad mark” meltag den gamla respeklive den
nya fireslagna detaljplanen, Vi stitler oss frigande til1 vad som foranleder den stora
frindringen och skulle vilja ha en firklaring, Sannolift & omraden frin bOrjun tinkt att vara
mer luftigt och ef fortittas s myekel som det som nu forests. Vi anser att en fortitning av
bebyggelsen | det idag fuftipa och Gppna omrédet | méjligaste man hér begriinsas ach istitlat
viima om miljén for de som redan har stugor, utan alf dirfdr hindra Ner aft kunna farverkliga
sin dréim om ctt f#lthus. Detta kan giiras genom att {i1Hita byggiiter och bypgnader utifedin
storlek och hdjd som pd befintliga stuger (riméig storlek),
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= Diljpiverkan I forestagen defaljplun framgér att "Planen kan inte anses innehiira ndgon
widkad mitjopaverkan da den tillkomnande bypgeitien dr av Hten skata”, Detta anser vi vara
direkt felaktipt kopplat titl si genertist [ireslagna byggriitler och framtida bostider.

s Komplement/Funktion - Vi ki inte se hur byggnation av yhterligare fritidshus skutle utzdra
komplement i1l befintlig bebyggelse, snarare tvirtom, [Tir krilvs en molivering och ett
fortydligande av vad som nvses med komplement. § ett fi ramtida scenaric finns det stor
sannolikhet att de tre fastipheterna har nya Spare utan samrdre med varandra.

Slutsats: Att befinttig byggnation logatiseras hur vi Inget aft inviinda met. Var syn ph miljén for do
soum redan hor | omeddet fir att den inte ska forstimras 1 allt for ster omfattning. Peta utan att fUrhindra
fler fién att firverklign drdmmen om ett boende i fistlen, detta genom att bygga i mer rimlig storlek
som stér § proporiion 1if] befintlig bebygeelse och milj. Vi kan into hetler se vad det finns for skil dill
gt eventiellt bevitja en detaljplan som fillater s4 mycket mera byggelitt &n vad som Kr normalt for
Salenfjittet generellt idag. Vi tycker det #r viktigt ott bevara fjalimiljon i omrAdet som desswlom ligger
i direlt nirhet 111l naturreservat och frilufsomride.

Mer konkret anser vi att byggritterna pd de nya tomterna biir begréinsas (il 120 %vm per fomt och
byggnadshtjden till 3,5 m, Om | virsta fall en strme byggrdts skutle filljtas & det att onskvirt att den
fordelas pa fler byggnader aliernativt ait tolalliiden begrénsas. Bn sidan 18sning minimerar piverkan
ph det idng delvis Sppna landskapet och harmoniserar med befintlig ldga bebypgelse. Hirigenom
tillvaratas Sven de redan boendes intressen.

Kommentar Granskningsyttrande
Se svar till BRF Korpen.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE 2 i BRF KORPEN

Granskningsyttrande
2020-04-06

Vi har nagra tankar/funteringar kring tiinkt byggnation | ovan drende.

Det géller 1 1:a hand byggnation pa den norra lomten diir paverkan for en del av de hoende | Migenheterna {feimst
f5¢ |gh 7-32) ovan kommer bl som storst. }

£n! granskninghandlingarna kan det ddr byggasen byganad p3 350kvm med en byggnadshbjc{dm. i
Med en takvinkel pd 30gr blir byggnaden en aglafant” | omradet och kemmer att negalivt fbrindra hoendemiljon fr

lsgenhetsinnehavarna pd BRF Korpen.
Om syftet &r ati komplettera Myrflogarden verksamhet dr vart forstag att det endast bypgs pa den mellersta tomten
i anslutning t#l "Myrflogardens reception” och att norra tomten {mnas chehyggd och lsmpas som ett omrade med

flalikéinsla,

Kommeniar Granskningsyttrande

Efter granskningen har omfattningen av den méjliga byggnationen
reducerats genom att den mdéjliga byggnadsarean har delats upp till att
méjliggéra en huvudbyggnad och en kompilementbyggnad istéllet for en
total byggrétt inom omradet, den tillatna byggnadshdjden fér
huvudbyggnaden har sénkis tillika den hégsta tillatna takvinkeln
minskats for baden huvudbyggnhad och komplementbyggnad.




{@6}] Malung-Sélens komimun

g

11(13)

BOSTADSRATTSINNEHAVARE 3 i BRF KORPEN

Granskningsyttrande
2020-04-08

Avsikten med denna tiverklagan Ur att vi vinder oss emot delar av det nu liggande forstaget
om forkndring av detaljplan. Nedan redogdr vi for skillen till vara synpunkter.

Byggriitiens storlek ~ Fdresiagen bygaritt pa 350 kvm (tomt 1500 kvin) respektive
180 kv (tomnt 1600 kvm) ph de nya fastigheterna anser vi inte vara skalig. Generollt i
Sktentjdllen bukar detaljplanema bevilja bygpeitt p4 120 kv men pd senare tid har
efterfrligan giort att de ofta beviljats upp 1ill 150 kvm pd stora fomter,
Ursprungsbyggnaden byggdes som receptionsbygenad, ditrav storleken, At dess
anviindningsomride nu har indrats titl bostider anser vi inte vara prejudicerande for
att bevilja nys bostéder i samma proportion {bostéider | farhAllande till tomtyta), Den
gamla receptionsbyggnnden hade ju enligt df gtlande plan sannolikt ¢j beviljats som
bostad.

Krav pd utformningen av byggnaden/byggnaderna — Forslaget krav pd utformaing
anser vi knapphiindiga/bristBilliga, framforallt i kombination till de generdst
fareslagna bypgratterna, Nuvarande forslag skulle kunna inneb¥ra att kommande Sgare
av de nya fastigheterna skulle kunna uppféra en byggnad per fastighet som 4 skufle
kunna biir ca 9,5 meter respektive 7,9 meter htiga. Delta anser vi inte limpligt och
vara rent av stérande. Vi anser att nya byggnader { omradet bor utformas for att
harmonisera med omkringliggande [dga bebyggelse.

Firtitningen - Relalivt stor forindring av "prickmark” mettan den gamla respekiive
den nya foreslagna detaljplanen. Vi slaller oss frigande tl vad som Riranleder den

stora fordndringen. Sannolikt ir omrdden frin bérjan tinkt att vara mer ufti gtochej
fortdtas sd mycket som det som nu foreslis, Vi anser att en fortdtning av bebyggelsen i
det idag luftiga och oppna omridet i majligaste mén bor begrinsas och istdtlet viima
om miljén for de som redan har stugor, utan att diirfér hindra fler att kunna forverkliga
sin drom om eft fjallhus. Detta kan géras genom att tiliita byggritter och bygenader
utifrén storlek och hojd som ph befintlipa stugor (imlig slorlek).

Miljgpaverkan ~ I foreslagen detaljplan framgdr att *Planen kan inte anses innebiira
ndgon utokad miljopdverkan di den tillkommande byggriitten 4 av liten skala”. Detla
anser vi vara direkt felaktigt kopplat ill s§ generbst foreslagna byggriitter och framtida
bostéider,

Komplement/Funktion - Vi kan inte se hur byggnation av ytterligare fritidshus skulle
utgdra komplement 1ill befintlig bebypeslse, snarare tvirtom. Hir krivs ett
fortydligande av vad som avses med komplement, [ ett framtida scenario finns det stor
sannolikhet alt de tre fastigheterna har nya #gare utan samrére med varandra.

Stutsats: Att befintlig byggnation legaliseras har vi inget att invénda mot. Vir syn pé miljon
for de som redan bor i omrédet ar att den inte ska forséimras i allt f6r stor omfaitning, Detia
wtan att forhindra fler frén att forverkliga drommen om ett boende i fijallen, detia genom att
bygga i mer rimlig storlek som stér i proportion till befinthig bebygpelse och miljs. Vi kan inte
hefler se vad det finus for skl #ill att eventuellt bevilja en detatjplan som tillter s& mycket
mera byggréet fin vad som #r normalt for Silenfjaflet generellt idng, Vi tycker det ar viktigt att
bevara fjilimiljon i omradet som dessutom ligger i direkt nfithet till naturreservat och
frilultsomriide genom onormalt stora ach héga byggnader.

Byggarean pd de nya tomterna bor begransas tilf 120 kvm per tom1 och byggnadshdjden till
3,5 m, En sAdan 16sning minimerar piverkan pd det idag delvis Oppna landskapet och
harmoniserar med befintlig bebyggeltse, Hirigenom tillvaratas dven de boendes intressen.

Kommentar Granskningsyttrande
Se svar till BRF Korpen.
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BOSTADSRATTSINNEHAVARE 4 i BRF KORPEN

Granskningsytirande

2020-04-06

Kommentar

Avstkien med detta ytirande #r att vi har synpunkter p& det nn liggande fUrslaget om fGrilndring av
detaljplan, Nedan redogiie vi fiir skitlen 611 var yvitrande.

¢ Byggriittens storlek — Fiireslagen bygerditl pA 350 kvm (tomt 1500 kvmn) respektive 180 kvm
{tomt 1000 kvm) pi de nya fastigheterna anser vi inte vara skilip. Generellt i SHlenfjillen
bukar delaljplanema bevilja byggritt pd 120 kvin, Ursprunpsbyggneden byggdes som
receptionshyggnad, diirav storleken. Agt dess anviindningsomriide nu har dndrats (ill
uthyrnings ligenhot for 12 personer pAverkar redan belastningen pa omridet.

¢ Krav pd siformningen av byggnaden/byggnaderna — Férslaget krav pa utformning anser vi
titiata alldeles extremt stora byggnader, Detta snser vi vildipt storande bade for nfromefidet,
niirheten till naturen och inte minst utslkten mot Narfjéllet. Vi anscr att nya byggnader i
omradel bisr wforas Rir utt harmonisera med omkringliggande 1aga bebypyelse, Vi anser att
byggnader skall tildtas om max 120 m2 per tomt och i 1-plansutférande.

e Firtiitningen - Relativt stor forlindring av prickad mark mellen den gamia respektive den nya
fresiagna detaljplanen, Vi stilller oss frAgande tlll vad som Mranleder den slora férindringen
ach skutle vilja ha en forklaring, Sannofikt v omrdden frdin birjan tinkt ati vara mer luftigt
och ¢f Torltitas s4 mycket som det som nu [Sresfis, Tomtgringen moi bostadstlitterna figger
enligt ritning & princip i husgrlins for vissa fgenheter, vilket kiinns villdipt forvinande. De
sexvitut som angetts fr att il behdlla uleplalser kiinag viiidigt knapphiindigt. De flesta
tipenheter har sedan mycket linge en mindre grillplats som anvinds sommartid som strilcker
sig 4-5 meter vt fréin utoplatsen. Vi anser il servitutet bir ulvidgas s& vi kan fordséita

anviinda dessa.

Slutsats: Myrflodammen &t ctt onurAde med ett naturntira lge B upplevelser i filllviiriden, detta fir
inte Riratbras,

Vi anser all byppeitterna pd de nya tomterna bisr begriinsas 1l 120 kvm per tomt och vara i 1-
plansutfrande.

Vi anser dven att servitut for befintliga grillplatser skall vara 5 meter ut frdn samitliga uteplatser.

Granskningsyttrande
Se svar till BRF Korpen. Vidare ar servitut for nyttjande av grillplats en
fraga for enskilda fastighetségare att avtala om sinsemellan och inte

nagot som behandlas i en detaljplan.
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SAMMANFATTNING

Under samradet har yttranden inkommit fran Lansstyrelsen,
Lantmateriet, Trafikverket, Region Dalarnas Kollektivirafikférvaltning,
Miljokontoret, Telia, PostNord och fastighetsagaren till Mornss 16:111.

Utifran de yttranden som inkom under samradet har planforslaget
justerats genom att patala att det &r en kortid fér raddningstjansten pa
20 minuter gj insatstid.

Under granskningen har yttranden inkommit fran Lansstyrelsen,
Trafikverket, VAMAS, Region Dalarnas Kollektivtrafikférvaltning,
Lantmateriet, Miliskontoret, BRF Korpen, 4 bostadsrattsinnehavare i
BRF Korpen och fastighetségaren till Mornas 16:111.

Utifran de yttranden som inkom under granskningen har planférslaget
justerats genom att reducera den tilldtna byggnadshéjden, reducerat den
hogsta tilidtna takvinkeln, defat upp den tilidtna byggratten fran att vara
en sammanhallen byggratt till att vara en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad, byggratten har dven férdelats lika melian de tva
norra egenskapsomradena och gransen mellan dem har justerats. Den
totala byggratten éver hela planomradet har dven reducerats nagot.
Planbeskrivningen har dven kompletterats med att det kan uppkomma
kostnader i samband med att fastighetségare kliver in i
gemensamhetsanldggningen. Rubriken Planens syfte och huvuddrag
har &ven justerats till att predicera att plant&ggningen avser
fritidsbebyggelse i allménhet och inte ett visst antal fritidsbyggnader.

Det uppréattade férslaget till detaljplan Myrflogarden, Mornis 16:71
foreslas féreldggas miljé- och stadsbyggnadsnamnden for antagande.

| samband med antagandet foreslas att féljande uttalanden gérs:
» De atgarder planen medger &r férenliga med en fran aliman
synpunkt lamplig anvandning av mark och vattenresurser enligt
3, 4 och 5 kap miljcbalken.
¢ Detaljplanen &r férenlig med géllande dversikisplan.
* Detaliplanen bedéms, med hanvisning till i planférsiaget upprattad
behovsbeddmning, inte innebsra betydande miljspaverkan.

Detta utlatande har upprattats av Planarkitekt Marcus Thorell i samrad
med Planarkitekt Matilda Bolin och Planarkitekt Johan Sandgren.







