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@] Malung-Salens kommury

MILJO- OCH STADSBYGGNADSNAMNDEN

INFORMERAR
Detaljplan for Myrflogarden, Mornas 16:71

Diarienr; KS/2018:402

Ett forslag till detaljplan for Myrflogarden,
Mornas 16:71 ar nu foremal fér granskning
med berdrda myndigheter och sakdgare.

Vad innebar detta for er?

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa
samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget, innan
det kan antas, vara tillgangligt for
granskning under minst tva veckor. Under
granskningen ges myndigheter, sakégare
och andra som berors av planen magjlighet
att I[Amna synpunkter pa planférslaget.
Efter granskningen kan endast mindre
andringar av planférslaget gbras.

Vad ar en detaljplan?

Detaljplaner reglerar hur marken far
bebyggas och vad den ska anvandas till.
Detaljplanen &r en juridiskt bindande

handling och styrs av Plan- och bygglagen.

Planen ligger sedan som grund for beslut
om till exempel byggiov.

Planomradets lokalisering

Samradsférslaget bestar av féljande
handlingar:

1. Plankarta med bestdmmelser
2. llustrationskarta

3. Planbeskrivning

4. VA-karta

5. Fastighetsforteckning

Vad innebar férslaget?

Planomradet ar belaget pa Flaffjallets
nedre vastsluttning vid korsning mellan
Flatfjallsvagen och Mornasvagen.

Detaliplanens syfte &r att dndra
anvandningen sa att den befintliga
bebyggelsen legaliseras och magjliggoér
byggnation av ytteriigare fritidshus som
komplement till befintlig bebyggelse.
Fastigheten avses kunna delas upp i 3
: fastigheter.
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Vad hinder nu?

Detaljplanen handlaggs med standard
planférfarande, vilket innebar tre skeden
{samrad, granskning och antagande). Det
finns méjlighet att lAmna synpunkter i
samradsskedet, eller i granskningsskedet.

Alia inkomna synpunkter sammanstails
efter granskningen i ett utlatande dar
kommunen redovisar hur de staller sig till
dessa och vilka eventuella revideringar av
planférslaget som gjorts.

Forfarandet &r reglerat i plan- och
bygglagen och har som syfte att forbéttra
besiutsunderlaget. Alia som &r berdrda av
planen ska ges mdgjlighet till insyn och

paverkan av utformningen av detaljptanen.

Granskning

Overklagad

Laga

Upparag krafi

Samréd Astagande

Utdraé ur plani{artan

Har ni synpunkter?

Har ni synpunkter pa férslaget som ni vill
ska beaktas i det fortsatta planarbetet, ska
dessa ha kommit in till
Stadsbyggnadskontoret senast:

8 april 2020
Synpunkterna skickas till:

Stadsbyggnadskontoret
Malung-Salens kommun
Box 14

782 21 Malung

Eller:
plan@malung-salen.se

Hur kan ni fa mer information?

Besok Malung-Salens kommuns hemsida:
www.malung-salen.se

Besdk Stadshyggnadskontoret i Malung,
Lisagatan 34 B, eller Turistbyran,
centrumhusst i Sélen, dar kompletta
handlingar finns tiligéngliga.

Kontakta stadsarkitekten:

Tomas Johnsson

e-post: tomas.johnsson@malung-salen.se
Tfn; 0280-181 69

Elter planarkitekten:

Marcus Thorell

e-post: marcus.thorell@malung-salen.se
Tfn: 0280-181 45
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Ldgeshbestdmning
Areal

Markdgoftrhallande

Riksintressen

Gversiktliga planar

Detaljplaner

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna &r féljande:

- Plankarta i skala 1:1 000 med pianbestdmmelser
- llustrationskarta i skala 1:1 000

- Planbeskrivning

- VA-karta

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslagets huvudsakiiga syfte ar att 4ndra anvandningsséttet sa att
den befintliga bebyggelsen legaliseras och mdjliggéra byggnation av
ytterligare ett fritidshus, som komplement till befintlig bebyggelse.
Fastigheten avses kunna delas upp i 3 fastigheter.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. NIB

De atgéarder planen medger bedéms férenliga med en fran allmén
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestdmmelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Planomradet ar belaget pa Flatfjdllets nedre véstsluttning vid korsning
melian Flatfjdlisvagen och Mornasvagen.

Planomradet omfattar fastigheten Mornas 16:71 med en areal pa ca
0,5 ha.

Fastigheten &gs av Myrflogarden AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Da omradet &r av riksintresse for det rérliga friluftslivet skall det
skyddas mot atgarder enligt MB, 3 kap. 6 §.

Sérskilda hushaliningsbestammelser galler med hansyn till natur- och
kulturvarden och turism/rériigt friluftsliv och omradet ska skyddas mot
atgarder som avses i MB, 4 kap. 1-2 §.

| anslutning till planomradet finns ett riksintresse enligt MB 3 kap. 9 §
for totalférsvaret. Riksintresset bedéms inte paverkas av detaljplanen.

Omradet ligger inom rekommendationsomradet A15 (Myrflodammen-
Gusjosatern-Fardkallan-Gruven) i kommunens Gversiktsplan.
Oversiktsplanen anger att fortatningar inom tidigare ianspraktagna
bebyggelseomraden bor kunna tilldtas efter detaljplanelaggning endast
under forutsittning att planproblematiken 4r begransad och att
bebyggelsetillskottet ar tillrackligt stort for att motivera en
detaljplaneinsats men samtidigt &r av mattlig storlek totalt.

For omradet géller detaljplan fér def av Myrflodammen centrum (T55)
upprattad 1987. For fastigheten Mornas 16:71 géller enligt gallande
detaljplan anvandningsséattet "Service (Htc)” med foljande
bestammelser;

Hogst en vaning utan vind och kéilare far uppforas med en higsta
tillatna byggnadsarea pa 1000 m2, Omradet avsags da anvandas som
reception tifl de narliggande uthyrningsldgenheterna. Lagenheterna har
numera ombildats till bostadsratter, varfar receptionsbyggnaden idag
saknar funktion och anvadnds idag fér uthyrning till fialiturister.
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Program

Miljbkonsekvens-
beskrivning

Strandskydd

Kommunala beslut

Natur
Mark och vegetation

Geolekniska
farhallanden

Fdrorenad mark

Fornldmningar

Bebyggelseomriden

Program bedéms ond&digt fér detta planarbete.

Parallellt med upprattandet av samradsférslag for aktuell detaljplan har
en behovsbeddmning betraffande betydande miljépaverkan gjorts.
Beddmningen redovisas langre fram i denna planbeskrivning, under
rubriken "Behovsbeddmning”. Denna gbrs pa detta satt dven fill
féremal fér samrad med lansstyrelsen.

Behovsbeddmningens slutsats &r att planen inte kan anses medféra
betydande miljtpaverkan och att nagon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) dadrmed inte beh&ver upprattas.

Kommunens stéliningstagande till behovsheddmningen kommer att
gdras efter samradet.

Inom och i ansiutning till planemradet finns inga vattendrag, som
omfattas av strandskydd.

Kommunens byggnadsnamnd beslutade 2018-11-01 att
detaljplanearbetet far pabérjas, varvid givna anvisningar skall beaktas
samt att planfdrslaget kan bli féremal fér samrad nar kompletta
handlingar foreligger.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Omradet bestar av en tall och granskogdominerad svag sluttning
bevuxen med ljung och andra i fjillet férekommande véxter.

Marken inom planomradet bestar av moranmark.
Négot behov av sérskild geoteknisk utredning i samband med
detaljplanldggningen bedéms darmed inte finnas.

Inom de féreslagna bebyggelseocmradena finns inte kdnnedom om
nagon fdrorenad mark.

Nagra kédnda fornldmningar finns ej inom planomradet.

Plan&ndringen innebar att nuvarande Htc-omrades anvandning
(service- och gemensamhetslokaler) andras till B (Bostader)} och att
fastigheten kan delas in i tre fastigheter, en for de befintliga bostads-
och servicebyggnaderna med tilthérande komplementbyggnader och
ytterligare tva fér nya bostadsfastigheter.

Den befintliga bebyggelsen pé fastigheten bestar av en
receptionsbyggnad som péa senare ar byggts om till bostadsbyggnad
innehallande totalt 12 baddar med tillhorande kok och sanitara
utrymmen. Receptionen behdvs inte langre eftersom stugbyn numera
omvandiats till en bostadsrittsférening och dgs i huvudsak av
privatpersoner, som naormait inte hyr ut sina lagenheter. Vidare finns
en mindre gardsbyggnad innhallande sovrum fér 2 personer med
tilhérande kék och snitéra utrymmen. Pa fastigheten finns vidare en
vallabod,ett garage och en hundkoja, Samtliga befintliga byggnader
avses behéllas och har dafér legaliserats i planférslaget.
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Bostéder (B}

Offentlig service

Koemmersiell service

Tillgdnglighet

Gator och trafik
Gatunét,

Kollektivtrafik

Parkering

Teknisk forsérining
Vaften och aviopp

Nedanstaende planbestammelser skall galla fér omradet:

- Hogsta tillatna byggnadsarea ar totalt 350 kvm for det norra
omradet, 180 kvm fér det mellersta omrédet och 420 kvm fér det
sGdra omradet,

- Hogsta tilldtna byggnadshojd for huvudbyggnad ar 4 meter och fér
komplementbyggnad 3,5 meter.

- Hoégst 2 lagenheter far uppfiras pa respektive fastighet.

- Hogsta tilldtna faklutning ar 30 grader.

- Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1500 kvm for norra omradet, 1000
kvm for mellersta omradet och 2000 kvm fér s6dra omradet.

Offentlig service finns i Séiens by, ca 20 km fran planomradet.

Kommersiell service med dagligvaruhandel m.m. finns i Tandadalen ca
4 km fran planomradet,

Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i
samband med bygglov och det tekniska samradet.

Planomradet innehélier bebyggelse som skall uppfylla gallande regler
fér tillganglighet.

Inga nya végar redovisas i planen.

Reguljér busstrafik passerar efter riksvdg 66 och narmaste
busshaliplats dr beldgen efter vag 66 ca 1,5 km séder om
planomradet, :

Parkering forutsatts 10sas inom respektive fastighet.

Befintlig bebyggelse inom omradet &r ansluten till det kemmunala
avloppsndtet.

Vattenforsariningen sker fran gemnesamhetsaniaggningen Mornas
GA:1, som forvaltas av Myrflodammens samfallighetsférening.

Den nya bebyggelsen avses anslutas {ill det befintliga VA-nitet.
Se dven VA-karta tillhérande planforslaget.

Planidrsiaget innebér att ytterligare 4 lagenheter kan uppféras férutom
de 2 lagenheter som idag finns pa fastigheten. Varje lagenhet bedéms
i genomsnitt rymma 6 personer. Avioppsnatet ar kopplat till Salfjallets
reningsverk.

Silfjallets reningsverk fick 2009 ett fornyat tillstand som galler fér en
maximal belastning motsvarande 36 000 pe och 2500 kg BOD7. Det
kommunala VA-bolaget Vamas har nyligen pabérjat processen for
ansdkan om ett nytt tillstdnd samt en utbyggnad av reningsverket.
Under s&songen 2018/2019 gjorde Vamas ett antal métningen av den
faktiska belastningen pa Salfjllets reningsverk. Den hogst uppmaétta
belastningen 2019 &r 21 650 pe fran 2019-02-27. De matningar som
finns frdn pasken 2018, en av de higst belastade tidpunkterna pa aret,
ar betydligt hégre. Matning fran 2018-03-31 visar att verket belastades
motsvarande ca 27 880 pe.
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Virme
Ef

Avfall

Brandskydd

Behovsbed&mning

Administrativa
fragor

Konsekvenser av
planens genom-
férande

Planprocessen
Tidplan

Ansvarsfordelning

Mellan sista mars 2018 och idag har det antagits ett antal detaljplaner i
Malung-Sélens kommun. Det finns dven detaljplaner som inte &r fullt
utbyggda. Sammaniagt berdknas antagna detaljplaner samt
outbyggda detaljplaner kunna motsvara en belastning pa ca 4280 pe.
Om alla detaljplaner som &r antagna skulle byggas ut skulle detta
innebdra en avloppsbelastning pa ca 32 200 pe de fa dagar om éaret
verket belastas som mest.

Detta planférslag bedéms motsvara en utékad avloppsbelastning pa
ca 17 pe vid full utbyggnad, Salfjallets reningsverk bedéms ha
kapacitet for att ta emot spillvatten fran en utbyggnad av féreslagen
detaljpfan.

Vattenférbrukningen baseras pa att varje person forbrukar i genomsnitt
150 liter per dygn. Den totala Skade vattenférbrukningen blir darmed
ca 3,6 m3/dygn. Befintligt vattenverk berdéms kunna klara den dékade
belastningen, som bedéms som marginell i forhallande till den redan
idag anslutna bebyggelsen.

Befintlig och tiltkommande bebyggelse ansiuts till Malungs Elnét.

Avfallshanteringen kommer att 16sas genom samarbete med
angrénsande bostadsrattsférening, som har en miljostation beldgen ca
200 meter sydost om planomradet

Planomradet &r beldget inom 20 minuters kértid fran Sé!ené
raddningsstation i Lindvallen.

I samband med uppréattande av detaljplanedrenden skall en
bedémning géras om de atgdrder som planen medger kan orsaka en
betydande miljépaverkan. Om sa bedéms vara fallet ska en
miljdkonsekvensheskrivning uppréttas.

Planen kan inte anses innebédra nagon utdkad miljépaverkan da den
tillkommande byggrétten &r av liten skala. Det synes uppenbart aftt
nagon betydande miljépaverkan ej foreligger da omradet redan idag &r
frekventerat av turister inom nérliggande omraden,

Kommunens definitiva staliningstagande till behovsbedtmningen goérs
efter samradet.

Planens genomférandetid &r 10 ar frén att planen vunnit laga kraft.

Detaljplanen innebéra att ett kvarter som i gallande detaljplan ar utlagt
for servicedndamal dndras till bostadsbebyggelse och att fastgiheten
kan delas i tre fastigheter.

PLANGENOMFORANDE

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900
med andringar t.o.m. SFS 2017:266.

Planarbetet bedrivs med mals&ttningen att planen kan antas under ar
2019.

Ansvarig f6r genomférandet av detaljplanen &r dgaren av den i
planomradet ingaende fastigheten,
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Huvudmannaskap

Fastighetsbildning

Ledningsomraden

Gemensamhets-
anldggning

Lantmaterikostnader

Planekonomi

Vatten och aviopp

Grundkarta m.m.

Nagon alimén platsmark finns inte inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen reglerar fastighetsindelningen genom att en minsta
fastighetstorlek angivits for respektive fastighet. Genom dessa
bestammelser kan hogst tre fastigheter bildas inom planomrédet.

Ett ledningsomrade (u-omrade) har lagts ut for att tillforsakra
lednings&garen mdjlighet att bilda servitut eller ledningsrétt for de VA-
ledningar som passerar 6ver tomtmarik.

Tillfartsvégen till fastigheten Mornéds 16:70 passerar Sver Mornas
16.71 varfor ett g-omrade utlagts for att ge Mornds 16:70 méjlighet att
bilda servitut eller gemensamhetsanaggning for berdrd del av
tiilfartsvagen.

For omradet finns en gemensamhetsanlaggning (Mornds GA:1) for
végar, vattenforsérjningsaniaggningar, container samt parkmark och
andra omraden. | samband med avstyckning av fastgiheter inom
planomrédet skall de nybildade fastigheterna tilldelas andelstal i
gemensamhetsanldggningen Mornas GA:1.

Lantmaéterikostnaderna fér avstyckning av fastigheter, skail betalas av
fastighetsdgaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnaden fér genomférandet av planférslaget
uppskattas fill ca 10 miljoner kronor. For kommunen innebdr inte
exploateringen nagra kostnader férutom att Vamas skall ansluta den
nya bebyggelsen till kommunens Va-system mot att anslutningsavgift
betalas av fastighetségaren enligt géllande taxa. Kommunens
kostnader for planhandléggningen ersétts av exploattren genom att ett
avtal uppréttas mellan exploatér och kommun,

TEKNISKA FRAGOR

Nya VA-ledningar skall anlaggas enligt VA-kartan.

Grundkarta har upprattats av Mora Kartproduktion AB i oktober 2018
genom flygning med drénare pa ca 100 meters hdjd.
Fastighetsgrénser har signalerats och matts in fér att utgéra underlag
for grundkartan. Fastighetsférteckning har uppréttats av Metria.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa
uppdrag av Myrfiogarden AB och i samrad med stadsarkitekt Tomas
Johnsson.
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